SERVIZIO SANITARIO NAZIONALE - REGIONE SARDEGNA
AZIENDA U.S.L. N. 7 - CARBONIA

Deliberazione n. f(w f 4]‘/

adottata dal Direttore generale in data 28 SF T, 2004

OGGETTO: Asta pubblica per locazione immobile in Iglesias da adibire a Consultorio

familiare — primo esperimento.
Revoca aggiudicazione Ferrovie Meridionali Sarde. GARA INFRUTTUOSA.

Il Responsabile del Servizio Acquisti/Tecnici/Patrimonio:

RICHIAMATA la delibera n. 1400 del 13.06.2002, di aggiudicazione del primo esperimento
dell’asta pubblica per ’acquisizione in locazione di un immobile in Iglesias da
adibire a Consultorio familiare, indetta con deliberazione n. 790 del
22.03.2002;

PRECISATO che con il citato atto deliberativo era stata disposta I’acquisizione in locazione
dei locali di proprieta delle Ferrovie Meridionali Sarde, siti al piano terra di una
palazzina in Via Crocifisso in Iglesias, per una superficie utile di 178,25 mq.,
oltre a circa 310 mg. di parcheggio esclusivo, con accesso indipendente da
realizzare a cura e spese dell’ente proprietario, per un canone annuo
provvisoriamente determinato in € 31.000,00, da sottoporre comunque al
parere di congruita dell’ Agenzia del Territorio;

VISTA la nota prot. n. 3236/C.G. in data 23.07.2002, con la quale la Gestione
Governativa delle Ferrovie Meridionali Sarde comunicava di non essere pit
disponibile alla locazione, affermando che lo schema di contratto conteneva
condizioni e clausole non previste negli atti di gara;

RICHIAMATA la nota prot. n. 4085 in data 07.08.2002, con la quale I’Azienda, ritenendo
necessario un chiarimento, invitava ’ente proprietario ad evidenziare qualt
condizioni e clausole contenute nello schema di contratto erano ritenute
novative rispetto alle previsioni di gara, avviando al contempo colloqui
informali con i suoi funzionari;

ATTESO che nel frattempo, con nota prot. n. 4027 det 05.08.2002, al fine di valutare la
congruita dell’offerta delle Ferrovie Meridionali Sarde in sede di asta pubblica,
I’Azienda aveva richiesto la determinazione del canone di locazione
all’ Agenzia del Territorio;

VISTA I"allegata relazione di stima dell’Agenzia del Territorio, redatta in data
16.09.2002 sulla base delle risultanze dei sopralluoghi effettnati dai propri
tecnici presso la struttura in oggetto, nella quale si evidenzia la determinazione
di un canone di € 18.790,00 per la locazione dell’immobile in parola;

RILEVATO che I’ Azienda, anche alla luce della citata relazione di stima, riteneva possibile
I’estensione dell’oggetto della locazione al fine di trovare una razionale
collocazione anche per il servizio psico-sociale, ospitato provvisoriamente
presso il P.O. “S, Barbara” di Iglesias;

RICHIAMATA la nota prot. n. 5157 del 02.10.2002, nella quale 1’Azienda evidenziava
’opportunitd di un incontro con if Commissario Governativo delle Ferrovie
Meridionali Sarde, al fine di esaminare nel merito le soluzioni di comune

' [\/ \./\/\ interesse, prima di giungere alla stipula contrattuale;



VISTI
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gh esiti dell’ incontro tenutosi in data 25.10.2002, sintetizzati nella nota prot. n.
5290 del 06.11.2002, nella quale I’Azienda si dichiarava disponibile ad
acquisire in locazione sia i locali siti al piano terra che quelli situati al primo
piano della struttura in parola, preannunciando di richiedere all’Agenzia del
Territorio una nuova valutazione estimativa non appena ’ente proprietario
avesse quantificato i lavori di ristrutturazione e manutenzione straordinaria
necessari per la fruibilita complessiva dell’immobile;

che, di fronte alle difficolta palesate dalle Ferrovie Meridionali Sarde nel
reperire 1 finanziamenti necessari alla realizzazione delle opere edili
concordate, 1’Azienda si dichiarava inoltre disponibile a provvedere con fondi
propri ai lavori necessari, proponendo di imputare successivamente la relativa
spesa sui canoni di locazione da corrispondere, fino a totale compensazione del
credito;

la nota prot. n. 5241 C.G. del 06.12.2002, con la quale le Ferrovie Meridionali
Sarde comunicavano definitivamente 1’impossibilita di realizzare gli interventi
di modifica dei locali, evidenziando inoltre che eventuali modifiche realizzate
dall’ Azienda a proprie spese sarebbero dovute essere eliminate al termine della
locazione, ripristinando i locali nell’originario status quo;

che & rimasta senza riscontro la nota prot. n. 335 del 23.01.2003, con la quale
I’ Azienda ha pure prospettato la possibilitd ad acquisire i locali nello stato in
cui si trovavano, per un periodo di due anni eventualmente prorogabile per un
altro anno, fatti salvi 1 necessari interventi a cura delle Ferrovie Meridionali
Sarde per garantire I’indipendenza degli accessi alla parte riservata alla ASL
rispetto al resto dell’edificio;

che le lunghe trattative, qui sinteticamente descritte, non hanno quindi condotto
ad un esito positivo in guanto I’ente proprietario ha disatteso I’impegno assunto
in sede di gara di apportare a proprie spese le varianti e finiture richieste
dall’ Azienda;

che ’ente Ferrovie Meridionali Sarde era I'unico soggetto partecipante all’asta
pubblica in oggetto,

che con deliberazione n. 1011 del 05.05.2004, permanendo le esigenze di
acquisire in locazione un immobile in Iglesias da adibire a Consultorio
familiare, 1’Azienda ha indetto il secondo esperimento di gara mediante
licitazione privata con procedura d’urgenza,

che la citata deliberazione di indizione del nuovo esperimento di gara mediante
licitazione & stata adottata supponendo erroneamente che si fosse gia proceduto
con formale atto deliberativo a revocare l’aggiudicazione del precedente
esperimento a mezzo asta pubblica;

pertanto necessario procedere alla formale revoca dell’aggiudicazione in favore
dell’ente Ferrovie Meridionali Sarde;

PROPONE

- l’adozione di formale atto deliberativo di revoca dell’aggiudicazione del primo esperimento
dell’asta pubblica per I’acquisizione in locazione di un immobile in Iglesias da adibire a

f? Consultorio familiare.



IL DIRETTORE GENERALE

SENTITI il Direttore Amministrativo e il Direttore Sanitario;

DELIBERA

Per i motivi in premessa

- di revocare I'aggiudicazione del primo esperimento dell’asta pubblica per P'acquisizione in
locazione di un immobile in Iglesias da adibire a Consultorio familiare, disposta con
deliberazione n. 1400 del 13.06.2004 in favore dell’ente Ferrovie Meridionali Sarde, unico

offerente;

- di dichiarare pertanto infruttuoso il primo esperimento di gara mediante asta pubblica per
I’acquisizione in locazione di un immobile in Iglesias da adibire a Consultono familiare, indetto
con deliberazione n. 790 del 22.03.2002 -
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SERVIJZIO SANITARIO - REGIONE SARDEGNA
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Oggstto: OFFERTA ASTA PUBBLICA PER LA LOCAZIONE DI LOCALI IN IGLESIAS.

OFFERTA ECONOMICA

I locali oggetto dell’asta e rappresentati nelle planimetrie allegate, 178,25 mq di superficie
utile, vengono offerti in locazione per un importo annuo di € 31.000,00 (Trentunomila/00) per un

corrispondente importo pari a 173,91 (centosettantatre/91) €/mgq.

L’offerta tiene conto della realizzazione di un ingresso separto ed indipendente per i locali

offerti, muniti di rampa di accesso per i disabili (abbattimento delle barriere architettoniche) e con

circa 310 mq di parcheggio esclusivo delimitato dal restante.

IL DIRETTO 'ESERCIZIO

Via Crocifisso, 52 - 09016 IGLESTAS (CA) Codicz Fiscale 00146910922
Tel. 0781 39800 ~ Fax 0781 239146 - Numero Verde 8000445535 -
e-mail [msarde@@tin it - www ferroviemeridionalisarde it
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Oggetio: QFFERTA ASTA PUBBLICA PER LA LOCAZIONE DI LOCALI IN IGLESIAS.

Con niferimento al punto 2, art. § del Capitolato Speciale per P'acquisizione di locali in
locazione in Iglesias, 1l sottoscritto Paoclo DIANA, in qualita di Direttore dell’Esercizio delle

Gestione Governativa Ferrovie Menidionali Sarde, con sede in Iglesias, via Crocifisso n° 92,

DICHIARA

di impegnarsi ad apportare le varianti interne ¢ le finiture richieste entro 90 giorni dalla eventuale

formale comunicazione di aggiudicazione da parte dell’ Azienda U.S.L. 7 di Carbonia.

In fede

Via Crocifisso, 2 ~ 09016 IGLESIAS {CA) Coedice Fiscale 00146910922
Tel. 0781 39800 - Fax 0781 239146 - Numero Verde 800044333 ~
e-mail fmsardegitin.it - www ferroviemeridionalisarde. it
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OGGETTO: AGGIUDICAZIONE ASTA PUBBLICA ACQUISIZIONE .INIMOBEE IN IGLESIAS
DA ADIBIRE A CONSULTORIO FAMILIARE.

In riferimento alla nota n® 3296 del 01.07.2002 e al contratto allegato, si comunica che

questa Gestione non € piu dispomnibile a procedere all'assegnazione dei locali, oggetto dell'asta, in

relazione alla novazione delle condizioni e clausole presenti nella nota medesima e nel contratto
rispetto a quanto previsto nella documentazione di gara.
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Via Crocifisso, 92 - 09016 IGLESIAS (CA) Codice Fiscale 00146910922
Tel. 0781 39800 - Fax 0781 259146 ~ Numero Verde 800044553 —

e-msil fmsarder@itin it ~ www fermpviemeridionalisarde it



SERVIZIO SANITARIQO REGIONESARDEGNA

Azienda US.L. 7 - Carbonia D

Via Dabmazia, 83 - 09013 CARBONIA (CA)

Prot. N°© ,L;Or?{) Carbonia, = ¢ !
RACC. A. R.

Spett.le (Gestione Governativa
Ferrovie Meridionali Sarde
Via Crocifisso, 92
09016 IGLESIAS (CA)

OGGETTO: CONTRATTO LOCAZIONE IMMOBILE IN IGLESIAS DA ADIBIRE A
CONSULTORIO FAMILIARE.

In riferimento alla Vs. nota prot. n. 3236/C.G. del 23.07.2002, 'Azienda
scrivente manifesta la propria disponibilita a rivedere le clausole dello schema di contratto di
locazione da stipularsi, al fine di aderire pienamente aile condizioni indicate nel capitolato
speciale di gara.

In particolare, si assicura che saranno rispettate e seguenti condizioni:

- il contratto sara sottoscritto non appena ['Agenzia del Territorio avra determinato lesatto
ammontare del canone di locazione;

— la locazione avra la durata minima di sei anni.

Nel precisare che eventuali ulteriori aspetti di dettaglio potranno essere chiariti
e valutati congiuntamente, si invita Codesta Spett.le Gestione Governativa ad evidenziare
chiaramente quali delle clausole e condizioni contenute nello schema di contratto sono
ritenute novative rispetto alle previsioni di gara; la Vs. collaborazione sara utile al fine di
apportare le necessarie modifiche.

In attesa di un cortese cenno di riscontro, si coglie ‘occasione per porgere
cordiali saluti.

Acq./Agulli




SERVIZIO SANITARIO REGIONESARDEGNA

Azienda US.L. 7 - Carbonia
Via Dabrazia, 83 - 09013 CARBONIA (CA)
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Prot. N° S| S + - YOLYTOAnn? Carbonia,

RACC. AR.

Al Commissario Governativo
Ferrovie Meridionali Sarde
Via Crocifisso, 92

09016 IGLESIAS (CA)

OGGETTO: Acquisizione in locazione immobile in Iglesias — via Crocifisso.

Essendo pervenuta a questa Azienda la relazione di stima dell’Agenzia del
Territorio, che ha provveduto a determinare il canone di locazione per i Vs. locali del piano
terra di via Crocifisso, prima di addivenire alla stipula contrattuale si ritiene opportuno un

confronto con la S.V,, al fine di esaminare nel merito le soluzioni di comune interesse.

St resta in attesa di un Suo cortese cenno di assenso per concordare la data e le

modalita dell’incontro.

Si coglie {'occasione per porgere i pit distinti saluti.

Direttoge Generale

Dott} Em im




SERVIZIO SANITARIO REGIONESARDEGNA

' Azienda US.L. 7 - Carbora

Via Dalmazia, 83 - 09013 CARBONIA (CA)

Prot. N° QO&‘{C . Carbonia, i

RACC. A. R

Spett.le AGENZIA DEL TERRITORIO
Ufficio Provinciale di Cagliari
Loc. Santu Nicolau
09100 CAGLIARIL (CA)

OGGETTO:  Richiest: darere congruita canone di locazione locali FMS in Iglesias.

L’Azienda scrivente intende acquisire in locazione per un periodo di sei anni
un immobile di proprietyd della Gestione Governativa Farrovie Meridionali Sarde ~ sito in
Comune di lglesias, via Crocifisso n. 59, e distinto in Catasto al foglio G/2, nn. 54-173 — da
destinare a Consultorio familiare. :

I locali proposti occupano parte del piano terreno di un immobile con struttura
in c.a. in cui trovano sede uffici delle stesse Ferrovie Meridionali Sarde, che dovranno
realizzare un ingresso separato ed indipendente per il Consultorio, munito di rampa di
accesso per i disabili e con circa 310 mq. di parcheggio esclusivo delimitato dal restante;
all'interno la superficie complessiva utile & di mq. 178,25.

In riferimento alla Convenzione per la prestazione dei servizi di valutazione
tecnico-estimativa e consulenza specialistica, I'Azienda chiede cortesemente la
determinazione del canone di locazione secondo criteri oggettivi di congruita economica.

L’Ufficio Tecnico dell’Azienda & a disposizione per un soprailuogo congiunto
presso fa struttura in oggetto; a tal fine si prega di contattare il Dott. Emiliano Arca (0781-
$683515) o it Geom. Carlo Sanna (0781-3922369).

Nell’evidenziare che la definizione della pratica in oggetto riveste carattere
d’urgenza, si resta in attesa di un cortese riscontro e si porgono distinti saluti.

| Direttore f\enerale

Dr. Emilio | iW

ACQ./Agulli

SETT./E. Arca



Ufficio Provinciale di Cagliari -

Via Cesare Pintus - Cittadella Finanziaria non
Tel. 070_35091 - Fax 070 _301212 RN 4454
E-MAIL utelcagliarii@finanze.it

FProt, N. 283673/22002  Allegati ... All,[“zten.da U;S.L- no7

Risposta al foglio del 05/08/2002. Via Dalmazia , 83

. : 09013 Carbonia
DiV. oo S€Z. rorvierareirin N°4027

Oggetto: Richiesta determinazione canone di locazione di un immobile sito in Iglesias
di proprieta della Gestione Governativa F.M.S.

Si trasmetie la relazione di stima, inerente 'oggetto, con allegato il prospetto analitico di

avvenuta esecuzione della prestazione da restituire allo scrivente debitamente firmato per ['accettazione.

IL DIRFTTORE
(Dott. Ing/ Gipn Franco Loi)

CAWINNT Profiles\UFFICIOVPersonaleWNuovi Business-converzioniMrasmissione perizia.doc
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Ufficio Provinciale di Cagliari

Via Cesare Pintus - Cintadella Finanziaria
Tel 070 35091 - Fax 070_301212
E-MAIL wtelcagliari@finanze.it

LAZIONE DI STIMA

Di un immobile da locare all’A.U.S.L. n°7
Di proprieta della Gestione Governativa F.IVL.S.
Ubicato nel Comune di Iglesias Corso Colombo

Cagliari li, 16/09/2002



A - Premessa

Con nota n° 4027 de} 05/08/2002 "Azienda U.S.L. N° 7 di Carbonia richiedeva di avvalers: delia
consulenza dell’ Agenzia del Territorio - Ufficio Provinciale di Cagliari per la determinazione del
canone di locazione annuo di un immobile, di proprietd detla Gestione Governativa Ferrovie
Meridionali Sarde sito nel Comune di lglesias, via Colombo , da destinare a Consultorio familiare,
Tale richiesta € stata effettuata in virtt della convenzione stipulata in data 27/03/2002
prot. n° 114462 del 27/03/2002 tra il Dott. Emilio Salvatore Simeone, in qualita di Direttore
Generale € legale rappresentante dell’Azienda U.S.L. N° 7 di Carbonia, e il Dott. Ing. Gian Franco
Loi, nella sua qualita di Direttore deli’ Ufficio Provinciale di Cagliari.

© Scopo della presente relazione & quello di determinare il canone di locazione dell’immobile in
parola.

Tutto cid premesso il sottoscritto funzionario, all’'uopo incaricaio dal Direttore dell’Ufficio
Provinciale di Cagliari ad espletare la consulenza richiesta, ha proceduto ad effettuare i necessart
sopralluoghi e le relative indagini di mercato- ed espone, con la presente relazione tecnico

estimativa, 1 risultati conseguiti.

B - Descrizione

I locali in questione sono parte di un pit vasto fabbricato, costituito da due piani fuori terra ¢ da un
piano interrato , ubicato nel - Corso Colombo in zona eccentrica dell’abitato di Iglesias,gia destinato
a sede delle F.MLS. ‘
La porzione interessata dalla locazione & posta al piano terra con accesso carrabile ,che verra
realizzato, dal Corso Colombo . ‘ -

L’edificio ¢ stato edificato nell’anno 1990 e realizzato con struttura poﬁante in telaio indipendente
in c.a., tamponatura esterna e tramezzatura in laterizi,solai in latero cemento,coperiura piana non
praticabile,infissi esterni in alluminio anodizzato verniciati in nero e dotati di vetro di sicurezza e
avvolgibili in pve.

La pavimentazione risulta eseguita con pianelle di granito sardo nei disimpegni,in piasirelle di gres
porcellanato.opaco delle dimensioni di cm 30x30 nelle stanze,mentre, nell’unico locale servizio,

‘attualmente esistente, in piastrelle di gres porcellanato delle dim.20x20 .Le pareti sono rivestite a

2



tutta altezza, con piastrelle di ceramica delle dimensioni 20x20 , ¢ dotato di lavabo su colonna ,bidet
e wc ,tutti in vetrochina.

Le pareti interne sono intonacate e tinteggiate a tempera lavabile,impianto elettrico sottotraccia con
frutti della marca Bticino serie Magic.

Il corridoic ¢ controsoffittato in doghe in alluminio che consentono il passaggio delie condutture
dell’imptanto di termo condizionamento, del tipo ad aria primaria realizzato con fan-coil marca
Rhoss.

Compresa nella locazione € anche un’area cortilizia ,ad uso parcheggio esclusivo,in gran parte
pavimentata con blocchi auto bloccanti carrabili ed con piccole porzioni sistemate a verde.

f locali in esame dovranno essere sottoposti a lavori di ristrutturazione per adeguarli alle particolari
esigenze dell’ente locatario, che di seguito vengono sinteticamente elencati:

- demolizione di parte della recinzione esistente nel corso Colombo necessario per la
realizzazione di un accesso carrabile indipendente,

- pavimentazione nell’area cortilizia prospiciente il nuovo accesso ,in masseilo auto bloccante
carrabile; '

- recinzione interna con paletti zincati elettroverniciati e rete metallica plastificata;

- creazione di rampa di accesso per disabili pavimentata con materiale antisdrucciolo e messa
in opera di ringhiera di protezione;

- creazione di nuovo ingresso nello stabile con portoncino a due ante con telaio in alluminio e
vetrata antisfondamento e scala di accesso composta da n° 5 gradini con finitura in marmo
tipo “pietra serena”;

- demolizione di parte delle tramezzature inteme e realizzazione di nuove per I'adeguamento
alle necessita della amministrazione sanitaria;

- realizzazione di n° 1 locale servizio predisposto per i portatori di handicap, completo di
vaso lavabo con maniglione ribaltabile e corrimano in acciaio, doccia con sedile da
appendere al mancorrente ripiegabile ed amovibile:

- realizzazione di n® 3 locali servizi di cui due riservati agli utenti ed 1l restante per
Pambulatorio ginecologico, tutti dotati di vaso ,bidet e lavabo in vetrochina con relativa
rubinetteria;

- separazione dell’impianto elettrico delia nuova utenza da quella esistente e creazione
secondo necessita di alcuni punti luce , presa e telefonici;

- separazione dell’ impianto di termo condizionamento con alimentazione indipendente.

\vE



C - Consistenza

[ dati di seguito riportati ,sono stati rilevati dagli elaborati grafici allegati alla richiesta e prodotti
dall’ente proprietario.
St precisa che {a superficie lorda coperta é stata calcolata secondo e consuetudini locali, ovvero al

lordo deil mun perimetrali e della tramezzature inteme ed il 50% dei muri in comune .

Superticie lorda coperta circa  mq. 209.30
Superficie utite interna mq. 178.25
Superficie area esclusiva ad uso parcheggio circa mg. 310

Calcolo superficie ragguacliata

Nella determinazione della superficie ragguagliata si utilizzano coefficienti che vengono stabiliti
secondo le consuetudini del mercato locale avendo a riferimento il piano terra.
Pertanto aifl’area cortilizia tenuto conto della destinazione e della sistemazione, nonché della

limitata estensione della stessa si ritiene di attribuire come coefficiente di ragguaglio 0.15.

Superficie piano terra . mq. 209.50
Area parcheggio mq 310 x 0.15 = mq. 47.50
~ Sommano mq. 257.00

D - Determinazione canone

Scopo della presente stima, € quello di determinare il valore venale in comune commercio, ossia
quello che pit verosimilmente si spunterebbe nell’ambito di una libera contraitazione che
rappresenta il punto d’incontro tra la domanda e ['offerta espressa da p"iit oﬁeratori economici del
mercato immobiliare in cul si opera, su cui poi applicare il relativo tasso di fruttuositd per il
conseguimento del canone di locazione.

Nel rispetto dei dettami della dotirina estimale, un bene pud valutarsi facendo riferimento ai diversi
aspetti economici la cui scelta € in stretto rapporto con lo scopo della stima.

Nel caso in esame , I’aspetto economico resta individuato dal pill probabile valore di mercato

dell’immobile di cui trattasi, con riferimento all’attualita.



Cid premesso, si ritiene di determinare i1 valore del bene in esame adottando il procedimento
estimativo, sintetico-comparativo,cioé quello avente come fondamento logico la comparazione con
beni simili a quello da valutare.

D-1) Cenni sulia situazione del mercato immobiliare.

Un’accurata indagine conoscitiva ha evidenziato, in sede locale, una scarsa offerta di complessi
aventi come destinazione quella ad attrezzature socio-sanitarie di nuova o prossima realizzazione ,
cut fare riferimento per un confronto diretto.

In campo nazionale, com’é stato evidenziato dalle pil significative riviste specializzate del
seftore,dalla meta del 1999 il tono del mercato immobiliare ha segnato una inversione di tendenza ,
caratterizzata da una nuova fase di espansione , che ha riguardato prevalentemente immobili ad uso

residenziale e che ha investito anche I’anno appena trascorso.

D-2) Determinazione del piti probabile valore di mercato in base alla stima diretta.

Questo procedimento , come gia accennato, & basato 'sulla comparazione e, pertanto, richiede
P'acquisizione di una scala di valori, per beni simili a quello da stimare, entro la quale collocare
opportunamente il bene in oggetto.

I prezzi di riferimento debbono essere in congruo numero ,riferirsi a beni per quanto possibile
similari a quello in oggetto di valutazione, ed infine devono essersi verificati in tempi prossimi alla
data di riferimento della stima.

Passando al particolare, la specifica tipologia a destinazione socio-sanitaria dell’immobile in esame
ci imporrebbe di rivolgere I’_attenzione ad un mercato di immobili con analoga destinazione.

La difficolta, perd, di reperire un mercato attuale di riferimento, che possa agevolarct in questa
valutazione, & determinata dalla scarsissima frequenza di tali compravendite.

Tale circostanza ci obbliga , ailora, a rivolgere I’attenzione agli edifici sia di tipo residenziale che
aventi destinazione ad uso uffici e commerciale, presenti nel mercato locale in numero
significativo,raffrontando I’immobile da valutare con quelli con tale destinazione,attraverso un
confronto comparativo degli elementi che diversificano le varie-tipologie.

Elementi di confronto

Nel caso in esame , € stata condotta una circostanziata indagine di mercato immobiliare di Iglesias.
da cui é risultato che 1’unico segmento di mercato in grado di fomire riferimenti utili ai fini della

valutazione € quello con destinazione ad uso abitativo.

Lh



Interpellando operatort del settore immobiliare nonché visionando alcuni cantieri ubicati in zone
periferiche e semicentrali dell’abitato, per fabbricati multipiano con caratteristiche e rifiniture di
tipo medio, sono stati riscontrati valori ,riferiti alla superficie commerciale, che oscillano da un
minimo di "€/mq. 900,00 ad un massimo di €/mq.1250,00 per immobili aventi come destinazione
quella ad ufficio.

Fatto 1l debiio raffronto con i fabbricati di cui sopra si ritiene adeguato attribuire ad un fabbricato di
nuova costruzione posto in posizione analoga a quello in esame un valore unitario pari ad €/mgq.
1250,00 riferito al parametro metro quadrato di superficie lorda coperta, in considerazione del fatto
che P'immobile in questione presenta una alta incidenza di locali servizi in rapporto all’entitd della
superficie lorda coperta.

Tale valore va ridotto della percentuale afferente alla vetusta dell’edificio che si valuta pari al 10%
Ne consegue :

€/mq. 1.250,00 x 0.90 = 1.125,00 €/mq

Valore mq. 257 x 1.125,00 = €uro 289.125,00

A tale valore , per la determinazione del canone di locazione, si applica il tasso di fruttuosita del

6,5 %.

Canone annuo €uro 289,125,060 x 0.065 = €uro 18.793,12 e in cifra tonda €uro 18.790,00
corrispondente ad un canone unitario di €uro 18.790,00/mqg. 257 x 12 = € 6,09 mg/mese .

A conferma dei risultati estimali ottenuti si riportano di seguito alcuni canoni ,relativi a locazioni
perfezionatesi in tempt recenti con la stipula dei relativi contratti:

- immobile,di nuova costruzione locato all’ Amministrazione Finanziaria e destinata a sede
dell” Ufficio delle Eritrate,di proprieta dei F.1li Asaro e posto nella via XX Settembre , in
posizione centrale dell’abitato, valore locativo unitario circa 6,45 €uro mq/mese

- immobile,di recente ;:ostruzione, posto sempre nella via XX Settembre locato alla
Cariplo,valore locativo circa 7,30 €uro mq/mese.

1 valori di riferimento sopra riportati risultano leggermente superiori a quello in esame,tale
differenza & da imputare al fatto che trattasi di immobili di nuova o recente costruzione postt in

posizione pit appetibile rispetto a quello in esame .

E - Conclusioni

Alla Iuce di quanto sopra rappresentato, si determina in  €uro  18.790,00
(diciottomilasettecentonovanta/00), oltre alla eventuale IVA di legge, se dovuta, il canone annuo di

locazione dell’immobile in parola.



Si ritiene opportuno precisare che detto canone avrd valore solo, ed ovviamente alle condizioni

preliminan e pregiudiziali che vengano rispettate ed effettuate le previsioni e le prescrizioni

particolari, poste a base delle considerazioni valutative, che in generale possono essere cosi

rlassunte:

2)

b)

4

che 1 lavon di ristrutturazione corrispondano a quelli indicati nelcomputo metrico
predisposto ;

che la consistenza immobiliare coincida con quella degli elaborati tecnici progettuali,
che sono stati presi a riferimento per la stima;

che 1l complesso venga ristrutturato come previsto, salvo le migliorie funzionali che si
dovessero rendere necessarie, a perfetta regola d’arte, con materiali di prima scelta, privi
di vizi e difetti e comunque atti per gli usi cui sard destato, secondo 1 disegni esecutivi
e particolareggiati che saranno via via predisposti;

che I’immobile sia consegnato pienamente agibile,immune da difetti, libero da qualsiasi
peso;

che tutti gli impianti idrico,elettrico,di condizionamento, antincendio,fognario, ete..)
siano della necessaria potenzialita, con funzionalita formalmente garantita e
favorevolmente collaudati, con le certificazioni previste dalla normativa vigente ed
inoltre i relativi allacciamenti alle reti pubbliche siano regolari,come dovra risultare dalle
apposite attestazioni degli Enti gestori dei van servizi;

che 'immobile sia pienamente conforme e rispondente alla normativa riguardante la

sicurezza degli ambienti di lavoro;

Caglian 1i, 16/09/2002

Il Coordinatore Reparto IV
Funzionario Tributario

(Geop-Pigrluigi Tarica)
Eliece

{Dott.Ing. Gi Battista Giattino)
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 Azienda US.L. 7 - Carbonia

Via Dabmazia, 83 - 09013 CARBONIA (CA)

Prot. N° S 9 20 LR

RACC. A.R.

Carbonia,

— -

Lol

T A

Al Commissario Governativo
Ferrovie Meridionali Sarde
Via Crocifissa, 92

09016 IGLESIAS (CA)

OGGETTO: Acquisizione in locazione immobile in Iglesias ~ via Crocifisso.

In riferimento all’incontro tenutosi in data 25.10.2002, Vi confermiamo con la
presente il nostro intendimento di acquisire in locazione sia i focali siti al piano terra che
quelli situati al primo piano dell’ala inutilizzata della Vs. struttura in via Crocifisso.

Non appena saranno quantificati i lavori di ristrutiurazione e manutenzione
straordinaria necessari per Uimmediata fruibilita dell’immobile, provwederemo a richiedere
una nuova determinazione del canone di locazione all’Agenzia del Territorio.

In base all’oggettiva congruita della valutazione estimativa e in funzione della
durata prevista per la locazione, sara cosi possibile valutare correttamente il significato
economico del contratto da stiputare.

Si evidenzia che questa Azienda & disponibile ad una soluzione contrattuale
che possa sollevare le F.M.S. dall’onere finanziario di realizzare direttamente i lavori di
ristrutturazione: I'Azienda scrivente potrebbe infatti provvedere con fondi propri alle opere
necessarie, imputando successivamente la relativa spesa sui canoni di locazione ancora da
corrispondere.

In attesa di un Suo cortese cenno di disponibilita al riguardo, si coglie
['occasione per porgere i pit cordiali saluti. - ‘

,LDlrettore engrale
--'Dott mitio $imbone
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OGGETTO: LOCAZIONE IMMOBILE IN IGLESIAS VIA CROFICISSO n° 92-

Con riferimento alle precedenti note, relative alla locazione dell'immobile di cui
all'oggetto, e ai successivi contatti intercorsi, sentita pure la competente Divisione del Superiore
Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, si comunica che questa Gestione potra cedere, in
locazione, i locali solo nelfe condizioni in cui gli stessi si trovano.

Codesta Azienda per potere rendere i locali idonei alle proprie necessita, dopo aver ottenuto
da questa Gestione la specifica autorizzazione, potra effettuare a proprio carico e spese le modifiche

che riterrd necessarie, che comunque dovranne esszre conformi alle norme e regolament! urbanistici
vigenti, se del caso codesta Azienda dovra predisporre e produrre gli specitici progetti e relazioni.

Resta inteso che al termine del periodo di locazione codesta Azienda dovra restituire i locali
riportati alle attuali condizioni e alla stessa destinazione d'uso, perché gli stessi possano essere

riutilizzati come uffici. A tale scopo verra richiesta apposita garanzia o fidejussione.

Si resta in attesa di specifica conferma per la richiesta del parere di congruita per il canone di
locazione, per un periodo di sei anni, alla competente Agenzia del Territorio di Cagliari.

Distinti saluti. o

Via Croctfisso, 92 - W06 IGLESIAS (CA) Codice Fiseale 00156510922
ol 0751 3084t - Fax 0781 239126 - Numero Verde 800043553 -
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SSERVIZIO SANITARICG REGIONESARDEGNA

- Azienda US.1. 7 — Carbonia

Via Dalmagia, 87 — 09013 CARBONILA (CA)

Prot, N@ %3‘3 Carbonia, & 3
RACC. A.R. R

Al Commissario Governativo
Ferrovie Meridionali Sarde
Via Crocifisso, 92

09016 IGLESIAS (CA)

OGGETTO: Acquisizione in locazione immobile in Iglesias — via Crocifisso.

In riferimento ai contatti intercorsi e alle precedenti note, si comunica che
questa Azienda potrebbe essere disponibile ad acquisire in locazione sia i locali siti al piano
terra che quelli situati al primo piano dell’ala inutilizzata della Vs. struttura in via Crocifisso,
netle condizioni in cui gli stessi si trovano, per un periodo di due anni eventualmente
prorogabile per un altro anno.

| locali interessati dalla locazione non dovrebbero quindi subire alcuna
modifica, fatti salvi i necessari interventi a cura di Codesta Gestione Governativa per garantire
I'indipendenza degli accessi alla parte riservata all’Azienda US.L. rispetio al resto
dell’edificio.

Se si concorda sui termini della proposta, provvederemo immediatamente a
richiedere una nuova determinazione del canone di locazione all’Agenzia del Territorio.

In attesa di una Sua cortese risposta al riguardo, si coglie I'occasione per

porgere i pil cordiali saluti.
irettore[Generale
Dott. Emili m
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