SERVIZIO SANITARIO NAZIONALE — REGIONE SARDEGNA

AZIENDA US.L. N°7
Carbonia

Deliberazione n, L{}f%g
24 MG, 2005

]

adottata dal Direttore Generaie in data

OGGETTO: Acquisizione in locazione di locali ad uso sanitario in Sant'Antioco. Approvazione Schema
Contratto.

H Responsabile del Servizio Acquisti;

PREMESSO

TENUTO CONTO

RILEVATO

CONSTATATO

BATO ATTO

PRESO ATTO

CONSIDERATO

PRECISATO

che a seguito della pretesa riconsegna dei locali della Scuola Elementare di Sant'Antioco
da parte della Direzione Scolastica, 'Azienda ASL si & trovata nella condizione di dover
interrompere 'attivith di riabilitazione espletata in tale struttura;

che sia la ASL che 'Amministrazione Comunale, per assicurare la prosecuziong del
servizio sanitario in favore dei cittadini bisognosi di assistenza, si sonc attivati per
recuperare locali idonei allo scopo;

che i Comune di Sant’Antioco, con Delibera della Giunta Comunale n. 91 del 01.04.05,
ha individuato alcuni locali siti nella ex Pretura di Sant'Antioco Via lglesias angolo Via
della Rinascita, da concedere in locazione alla ASL mediante contratio decennale, da
destinare allo specifico utilizzo;

che la suddetta Delibera n. 91/05 della G. C. & corredata dalla relativa proposta
deil'Ufficio Economato e Patrimonio n. 119 comprensiva della perizia da parte delf’Ufficio
Tecnico Comunale con la quale il canone annuo viene determinato in € 6000 annui che,
ai sensi di legge attesta la congruita;

che PAmministrazione Comunale & disponibile alla locazione decennale, con pagamento
anticipato del canone per cinque annualita pari ad € 30.000, a fronte della esecuzione
delle opere necessarie per la pronta disponibilita dei locali quali: realizzazione di uno
scivolo per 'abbattimento delle barriere architettoniche, la realizzazione di un bagno a
norma per disabifi, la tinteggiatura e le ulteriori piccole manutenzioni occorrenti a carico
del Comune di Sant’Antioco;

che il Responsabile del Servizic di Neuropsichiatria infantile, Dr. Maggetti, con nota Prot.
345 del 15.04.05 attesta 'adeguatezza delle strutfure meglic individuate nella planimetria
allegata agli atti, costituita da due vani, andito, bagno disabili e servizio igienico;

che I'Azienda evidenzia la necessita inderogabile nonché [Popportunita di adire al
contratto cosl come proposto dal’Amministrazione Comunale, decisioni non sindacabili
dell’Ufficio;

che 'Ufficio ritiene comunque opportuno redigere apposito confratto di locazione
determinando modalita, condizioni e termini, come da schema allegato;

PROPONE

che l'accettazione della locazione decisa dalta ASL concordemente al Comune di Sant’Anticco sia regolata
da appositoc contratto come da schema allegato;




IL DIRETTORE GENERALE

PRESO ATTO defl'istruitoria del Servizio Acquisti;

SENTIT! it Direttore amministrativo e il Direttore sanitario;
DELIBERA
» di adire ad un contratto di locazione decennale con il Comune di Sant'Antioco per i locali megiio

individuati con tratteggio nell’allegata planimetria, facenti parte del maggior immobile denominato ex
Pretura, sito in Sant'Antioco tra le Vie Iglesias e della Rinascita, cosi come proposto dalla Giunta
Comunale di Sant'Antioco n. 91 del 01.04.05;;

¥ di dare atto che, sulla base della relazione di perizia dell’Ufficio Tecnico del Comune di Sant'Antioco
viene deferminato un canone annuo di € 6000, da corrispondere anticipatamente per | primi 5
{cingue) anni di locazione per un importo di € 30.000 a conguaglio dei lavori di manutenzione,
successivamente in rate mensili;

> di stabilire che 'Amministrazione Comunale dovra effettuare a proprio carico i lavori meglio descritti
nella.premessa;

> di stabilire che i locali ed i relativi lavori dovranno essere consegnati alla ASL mediante formale
Verbale redatto fra le parti non oltre 20 (venti) giorni dalfa data di stipula de! contratto di locazione:

> di fare proprio I'allegato schema di contratto di locazione regolante i rapporti fra le parti;

> di movimentare la spesa di € 30.000 sul Codice Economico 450101 del piano dei conti delf'esercizio
in corso,

> di movimeﬁtare, a decorrere dal sessantunesimo mese di locazione il canone mensite di € 500 da

rnovimentare sul codice 450101;

> di demandare al Servizio Acquisti, Tecnici e Patrimoniali la regolarizzazione della stipula contrattuale
nonché la presa in cansegna dei [ocali.

DIR. AMM.

DIR, SAN.

ACQ/AGULLI

1. acquisizione in focazione di locali S.Antioco.doc

i
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Collegio dei Sindaci
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SERVIZIO SANITARIO REGIONE, SARDEGNA
AZIENDA SANITARIA 7 CARBONIA

Unita Operativa complessa di NeuroPsichiatria dell Tnfanzia e dell' Adolescenza
P.O. Flli Crobu Iglesias tel 0781/3922553 fax 0781/3922503

Prot 3&5/3"1;

Iglesias,

Al Direttore Amministrativo
Dr. Giovanni Antonio Fadda

Oggetto: Nuovi locali neuropsichiatria infantile S.Antioco.

Si fa seguito alla deliberazione n. 91 del 01/04/2005 della Giunta Comunale di Sant’ Antioco,

avente ad oggetto la concessione in locazione locali ex Pretura alla ASL n. 7 via Iglesias per

comunicare che la proposta avanzata, incluse le modifiche previste alla struttura, possa ritenersi

adeguata per le esigenze di riabilitazione per I’eta evolutiva effettuate dalla U.O. di N.P.LA. per la sub-

area di Sant’ Antioco.

Le attivita di visita medico-specialistica dovranno essere effettuate nella contigua struttura del

Poliambulatorio aziendale.

Si esprime pertanto, per quanto di competenza, parere favorevole.
.S I
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DIREZINE GENERALE

PAG
COMUNE DI SANT'ANTIOCO
Provincla di Cagliari
COPiA DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
N 84 GONCEGBIONE |N LOCAZIONE LOCALI EX PRETURA ALLA ABL N° T VIA |
JGLESIAS
{ Date 01/04/2003

L'anno dusmifacingue edd! uno del mesa di Aprila nells sala deile Adunanze del Comuns
suddatio, convocata con apposifo avviso, 3 & riunita ja Glunta Comunasle nelle persone del Sigg.r:
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Orzh Antonio sz

Poia Homice 82

fou Mazio o

Cossu Giovannl Paclo o

Gula Mariano

Panacipa il Segretario Ganerale Dr.asa Mot Adriana

i |
iL SINDACO, conatatato il numero legele degll intatvenuti dichiara apena la viunions @ |
invita & delibsrars gull'opgsito sopraindicato.-

LA GIUNTA COMUNALE

\igta la proposta di dellheraziona pressnteta dal Servizio Economato e patrimonio allegata
al prasanie atto quale perte ntegrante e sostanziele;

i | alfart.49, del D.igs.
' iarmente corredata dei parer dt cu
Accertato che ia ateasa risulta rego
28772000,

D.1ge. del
Vigto §i T\, delle lepp! sull'ordinamento  degii Enti Locall approvato con Lgs
18/08/2000, n.287;

Gon voti unanimi sspressl nelle forma di legge
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DIREZINE GENERALE PAG  82/85
1} Dl approvare lg proposts del Servizio Economato e patrimonio
corredata de! pared ol cul all’ 7

asplichtats In prem
art.49 dal D.lgs. 267/2000; P Premessa o
2)

Lato, approvato e acttoscritto.

L'ABEESSORE ANZIANO IL BINDACO

.. SEGRETARIO GENERALE
F.to Coasu @lovannl Pesle  E.éo Dr. Baghine lzauro F.to Dr.pea Morittu Adrana

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

8 carlifica che Ia presenta dellbsrazione & steta effises

al'Albo Protorio del Comuna # glorno
08/04/2008 per la prescritta pubblicazions di quindiei glomi consecutivi,

L BEGRBTARIO GENERALE
F.te Dr.oee Moritu Adriana
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2) Didetermingre fimporto detla locazione in £, 8009,00 annul.
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locazion® per un importo compisesivo di 6. 30.000,00

&) DI dere mandato al fesponsebliie del Servizio Patrimonio di stipulare segolare coniralto di
tocaaione con ia ASL n® 7 di Casbonia

L'ASSESSORE ALLA PROGRAMMAZIONE
F.to Mario Eeu

PARERI FAVOREVOLI EBPRESS! Al GENS! DELL'ARTT. 49 del D.Lgs.18.08.2600, n.287 ed
ol sonal dalla Clreolara Mintstero dell’ intemo Flnanza Locale n® 25/87

VISTD PER LA REQULARITA TECNICA

il Responsabiie dei Servizio

F.to Reg. Serglo Martinelll VIETO PER LA REQOLARITA’ CONTABRILE
i Responeablie del Servizlo

#.to Dr. Paolo Pllla

m!dl-wmﬂﬂ-MWNWW“WM&MMH‘TWW

P@id SSEZGPEQLALE ¢
Xyt IR IT1AWD STHHONIW BRNNSIYL T PZF60 HTOl  SeeZ-dHd9-£T




Wl W GETE LRIx U T s en

Provinale ¢l Gagllarl

b e FAG B3/85

Uffisie: Esonemate e patrimenie
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COMUNE DI SANT’ANTIOCO

PROVINCIA DI CAGLIARI

AREA TECNICA
RIP.LL.PP.

RELAZIONE DI STIMA

Oggetto: Canone di locazione locali Ex Pretura via Iglesias, da adibire ad ambulatorio di
neuropsichiatria infantile.-

STIMA
La presente relazione tendente a determinare il canone di locazione dei locali indicati
in oggetto. ‘

CONSISTENZA DELLIMMOBILE

I locali sono siti a P.T. de! fabbricato ex Pretura di Via Iglesias - Via Rinascita &
assommano alla superficie complessiva di ~ mgq. 100,00,

11 terreno di pertinenza & della superficie di ~_mq. 190,00.
Alla determinazione del canone si procede attraverso la determinazione del valore

venale dell'immobile

CALCOLO DEL VALORE VENALE DELL IMMOBILE

La supetficie della pertinenza ragguagliata alla superficie del fabbricato & cosi ottenuta:
miq. 190,00 x 20% = 38,00 mq.
- superficie locali mgq. 100,00

- superficie ragguagliata fabbricato mq. 3800
- superficie totale mgq. 138,00
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Tpotizzando il prezzo di mercato di fabbricati simili per ubicazione e livello di finiture,
pati a €. 1.250,00 per metro quadro si ottiene il valore venale dell'immobile.

- superficie totale mq. 138,00 x 1.250,00 = €. 172.500,00

Ipotizzando i} rendimento pari al tasso dello 3,5% del capitale, che potrebbe costituire il
canone annuale di locazione si ottiene:

€.172.500,00 x 3,5% =€. 6.037,50 in c.t. € 6.000,00

Canone mensile pari a €. 6.000,00 : 12=€. 500,00

Sant’ Antioco, 04.04.2005
IL CAPOSE MANUTENZIONI
Gglom. nio Orrd
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REPUBBLICA ITALIANA
SERVIZIO SANITARIO NAZIONALE
REGIONE AUTONOMA DELLA SARDEGNA
AZIENDA SANITARIA LOCALE N° 7 - CARBONIA
CONTRATTO DI LOCAZIONE
Confratto di LOCAZIONE all'Azienda Unita Sanitaria Locale N. 7 di Carbonia,
della durata di anni 10 (DIECI), di aicuni locali facenti parte del maggior immaobite

di proprieta del Comune di Sant’Antioco (CA) sito tra la Via Iglesias e fa Via della

Rinascita (ex Pretura). s ===

L'anno il giorno del mese di

alle ore , presso gli Uffici della sede legale ed

amministrativa delt’Azienda Sanitaria Locale n. 7 — ubicati a Carbonia (CA) in Via

Dalmazia, n. 83 == mmm ===

AVANTI A ME
Dott. Sergio Salis, funzionario autorizzato a rogare con deliberazione n. 1952 del

26 giugno 2001, nellinteresse dell'Azienda USL n. 7 - gli atti in forma pubblica

amministrativa, = mm mmmm
Sl SONO PERSONALMENTE COSTITUITI

- il 1, nat_ a (CA} i

, domicilial_ per la sua carica presse il Comune di Sant’Antioco, in

qualitd di Dirigente autorizzato con determina sindacale n , che

costituisce Allegato n. 01 al presente coniratto, in rappresentanza e per conto del

Comune di Sant'Antioco, codice fiscale n. , in sequito definito

locatario; =



- it Dott. Emilio Salvatore Simeone, nato ad lglesias (CA) i 29/081945,

C.F.SMNMSL4EMZ29E281V, in qualita di Direttore Generale legale

rappresentante dellAzienda U.S.L. 7 di Carbonia codice fiscale n.02261310920,

in seguite definito comodatario. = ====

| nominati comparenti, della cui identita io Ufficiale rogante sono personalmente

certo, ai sensi dell'art. 48 della legge 16 febbraio 1913 n. 89, rinunciano

espressamente, spontaneamente e con il mio consenso all’assistenza dei

testimoni, la cui presenza sarebbe altrimenti prescritta per legge. ============
PREMESSO CHE

- Con deliberazione n. 091 del 01.04.2005, integrata con Delibera n. __ del

. che costituisce Allegato n. 02 al presente contratto, i Comune di

Sant'Antioco, in considerazione della necessitd di dotare ia popolazione di un
ambulatorio idoneo a consentire la prosecuzione dell’attivita di Neuropsichiatria
infantile (NPIA) ha concesso in locazione, per la durata di anni 10 (dieci), di parte
dell'immobile di proprieta del medesimo, ex Pretura, sito tra le Vie iglesias e Della
Rinascita, allAzienda U.S.L. 7 di Carbonia per lo svolgimento delle attivita
istituzionali; ===
- PAzienda Unita Sanitaria locale n. 7 con deliberazione n. _ del

, che costituisce Allegato n. 03 al presente coniratio, ha accettalo la
locazione cosi come proposta dal Comune di Sant'Antioco.

TRA
L’Azienda Unita Sanitaria focale di Carbonia, in seguito denominata locatario,
E

it Comune di Sant'Antioco, in seguito denominato locatore, m==========

si stipula e si conviene quanto segue: = =



ART.1
La premessa costituisce parte integrante e sostanziale del presente contratto. Ii
Comune di Sanf'Antioco concede in locazione alfAzienda U.S.L. 7 di Carbonia,
parte dell'immobile di sua proprieta sito in Sant’Antioco fra le Vie Iglesias e Della
Rinascita, gia destinato a sede della Pretura, non pil in uso per tale finalita . La
porzione di immobile ceduta in locazione e coslituita da due vani, andito, bagno e
bagno disabili, con accesso dalla Via Della Rinascita tramite una rampa di scale
ed una rampa inclinata per disabili da realizzare a cura del proprietario locatore.
ART 2
Il maggior immobile e I'area di pertinenza, riferimento catasto terreni Foglio _

mappali a parte, meglio individuato nella planimetria che

costituisce Allegato n. (4 al presente contratto, sono concessi in locazione per lo
svoigimento dei compiti istituzionali del locatario ed in particolare per I'attivita
clinico riabilitativa deli’'Unita Gperativa di neuropsichiatriz infantile.
ART 3

il locatario, per le finalitd di cui al precedente articolo 2, ai sensi delf’art. 1756 del
Codice Civile, assume a proprio carico {'ordinaria manutenzione del bene. Al
sensi degli artt. 1576, 1577, 1582, 1583, 1584, 1585, 1586 e 1621 restanc a
carico del proprietario locatore le manutenzioni siraordinarie e mantenimento del

bene in buono stato come consentirne il reale

godimenio. = ===
Per contro it locatario & sin da ora autorizzato ad eseguire sulta parte di immobile
in locazione interventi di ordinaria manutenzione senza necessitd di preventiva

autorizzazione efo comunicarzione al locatore.= = = =




ART. 4
H locatario si servira del bene sopra descrtio, con la dovuta diligenza,

esclusivamente per l'erogazione di prestazioni sanifarie, impegnandosi a non

destinare il bene a scopi differenti. == == R S TR T
ART.5
H locatario si obbliga a custodire il bene e non potra, senza i consenso scritto del

locatore, concedere a terzi il godimento, neppure temporaneo, sia a titolo gratuito

sia a titolo oneroso. =

ART 6
H bene locato, al sensi dell'art. 1590 del Codice Civile sara restituito nello stato in

cui & attualmente consegnato, salvo il normale deterioramento per &ffetto dell'uso

e della vetusta. = mEm == === —

All'atto della restituzione il locatario & esonerato dall'obhligo di ulteriori intervent

per il ripristino allo status quo ante. == = ==

ART 7

Al locatario non pud essere eccepita la responsabilita per il perimento dei bene, di
anche per 'utilizzo per un tempo diverso da quelio convenuto, per fatti a lui non
imputabili se ha utilizzato fa normale diligenza ed ha adempiuto agli obblighi di cui
aghi art. 4, 5 e 9 del presente contratto.

Gli indennizzi di cui al successivo art. 9 per danni parziali dovranno essere
utilizzati dal locatario per il ripristino allo stato quo ante della cosa danneggiata.
Nella eventualita che il locatore, per comprovata necessita istituzionale, intenda
avvalersi della facolta concessagli dalla normativa vigente e chieda la restituzione
anticipata del bene e che tale richiesia sia avanzata prima della scadenza del

quinquennio contrattuale si impegna a rimborsare alla ASL le quote di canone



mensile ammontante ad € 500,00 {euro cinquecento/00 mensili), per tante
mensilita part alle mensilita di mancato effettive utilizzo decorrenti dalla data di
restifuzione al sessantesimo mese, in quanto la ASL all'atto della presente
locazione siimpegna a corrispondere sessanta mensilitd anticipate, =========
Nel caso in cui il locatario rilasci § bene prima della scadenza contrattuale, #
medesimo non ha diritio ad indennizzo alcuno da parte del locatore, =======
ART 8
fl locatario & direftamente responsabile verso il locatore e i terzi per i danni

causati per sua colpa da spandimento di acque, fughe di gas etc. e da ogni altro

abuso e trascuratezza nell'uso defi'immobile, o = mmm
ART 9
Per Pintera durata contrattuale il locatario si impegna ad assicurare 'immobile

coniro: incendio, il furto, gli atti vandalici, gli eventi naturali, i fenomeni elettrici ed

elettronici, e la responsabilita civile verso terzi. m=== z===
ART.10

La durata del presente contratto & stabilita in anni 10 (Dieci). La decorrenza
effettiva & riferita alla data di consegna dell'immabile, cosi come risultante dal
verbale di consegna che dovra essere sottoscritto in contradditorio da un
rappresentante del Comune di Sant'Anticco e dal Responsabile del Settore
Tecnico Manutentivo e del Responsabile Sanitario del Servizio Materno Infantile
dell’Azienda USL 7 di Carbonia.

It Comune di Sant’Antioco si impegna a consegnare i locali pronti all'uso entro e
non oltre 30 (trenta) giorni naturali e consecutivi dailla data di formale
sottoscrizione del presente contratto di locazione.

La scadenza del contratto & fissata, alla fine del mese del 120° mese dalla data di



consegna effettiva risultante da apposito verbale sopra indicato.
ART 11
L' amministrazione Comunale di Sant'Antioce, entra 1 30 giorni dalla stipula del
presente contratto, si impegna ad effettuare i seguenti lavori di adeguamento e
manutenzione: realizzazione di uno scivolo per FPabbattimento delle barriere
architettoniche, realizzazione di un bagno a norma per disabili, tinteggiatura e
piccole manutenzioni indispensabili per rendere immediatamente fruibili e
funzionali i locali.
ART 12
Sulla base della perizia di stima effettuata dallUfficio Tecnico def Comune di
Sant’Antioco, che costituisce parte integrante dell’Allegato 2 del presente
confratto, le parti convengono un canone di locazione dell'importe mensile di €.
500,00 (euro cinquecento/(0), decorrente dalla data di effettiva consegna e
cessante alla scadenza del 120° mese.
LU'Azienda ASL si impegna, allatio deila sottoscrizione, a corrispondere un
canone andicipato di € 30.000,00 (Euro ftrentamia/00), per il quale
I"Amministrazione Comunale rilascia ampia quietanza con la sottoscrizione del
presente coniratio.

Il pagamento dele successive rate di canone decorrera dal 61° mese.

ART.13
Tutte le spese del presente confratto ed accessorie, spese di registrazione
comprese, sono a carico del locatario. 1 presente confratto € soggetto a
registrazione a tassa fissa ai sensi delfarticolo 5, comma 4 parte I° tariffa. =====

ART.14



Per quanto non contemplato nel presente contratto si fa riferimento alle norme del

Codice Civile ed alle leggi vigenti in materia fatti salvi | patti espressamente

convenuti. == oo S
ART.15

| comparenti dispensano me Funzionario Rogante di dare leftura degli allegati,

dichiarande esplicitamente di conoscere il contenuto, ============ wEE
Del che il presente da me lefto ai costituiti e da essi approvato e sottoscritto,
unitamente, agl allegati qui in calce ed ai margini infermedi con me funzionario

rogante. Dattiloscritto da perscna di mia fiducia ai sensi di fegge, in numerc di

sette pagine. === S

I LOCATORE IL LOCATARIO

L’Ufficiale Rogante
Dot Sergio Salis
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